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คูมือการขออนุญาตกอสราง ร้ือถอน ดัดแปลง อาคาร 
ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

ของกองชาง องคการบริหารสวนตําบลหนองแดง 
  
การสรางบาน การขอเลขประจําบาน และการรื้อถอนบาน  
          บานเปนหนึ่งในปจจัยสี่ท่ีจําเปนแกการดํารงชีวิตของเรา การมีบานเปนสัญลักษณแหงการเริ่มตน
ชีวิตใหม ท่ีจะเจริญกาวหนาตอไป  
 

               ดังนั้น การปลูกบานท่ีไดมีการปฏิบัติตามกฎหมายระเบียบจึงเปนการสงเสริมความม่ันคงของชีวิต
ในฐานะเปนพลเมืองดีและเสริมสรางความดีงามแกจิตใจ 
   

ข้ันตอนในการปลูกสรางบาน  
      ๑. ในเขตท่ีประกาศใชกฎหมายควบคุมการกอสรางอาคาร หรือกฎหมายผังเมืองบานหรืออาคาร 

ท่ีจะปลูกสราง ตองไดรับอนุญาตแบบแปลนเสียกอนและจะสรางเกินกวาแบบท่ีไดรับอนุญาตไมไดโดยยื่นคํารอง 
ไดท่ีสํานักงานองคการบริหารสวนตําบล สํานักงานเมืองพัทยา และสํานักงานเขตหรือกรุงเทพมหานคร อําเภอ 
แลวแตกรณี  

         ๒. บริเวณนอกเขตควบคุมตามขอ ๑ บานหรืออาคารท่ีปลูกสรางไมตองอนุญาตสามารถปลูก
สรางไดเลย  

 

การแจงการปลูกสรางบานและผูมีหนาท่ีรับแจง  
             เม่ือปลูกบานหรืออาคารเสร็จเรียบรอยแลว ใหเจาบานไปแจงตอนายทะเบียนผูรับแจงแหงทองท่ี
นั้น ๆ คือนายทะเบียนทองถ่ิน หรือกํานัน หรือ ผูใหญบาน หรือปลัดอําเภอ หรือผูชวยนายทะเบียน ณ สํานักงาน
องคการบริหารสวนตําบล สํานักงานเมือง สํานักเขต กรุงเทพมหานคร ท่ีวาการอําเภอ หรือก่ิงอําเภอ แลวแตกรณี
เพ่ือขอเลขประจําบานภายใน ๑๕ วัน นับแตวันปลูกสรางบานเสร็จ หากไมไปแจงตามกําหนดมีความผิดตาม
กฎหมายมีโทษปรับ ไมเกิน ๑,๐๐๐ บาท 
  

หลักฐานท่ีจะตองนําไปแจงเพ่ือขอเลขประจําบาน  
      ๑. หนังสือหรือเอกสารไดรับอนุญาตการปลูกสรางบาน หรืออาคาร (เฉพาะในเขตพ้ืนท่ีท่ีประกาศ 

ใชกฎหมายควบคุมอาคาร หรือกฎหมายผังเมือง)  
        ๒. สําเนาทะเบียนบานหรือบัตรประจําตัวของผูแจง กรณีผูท่ีไดรับมอบหมายใหนําบัตรประจําตัว 

ของผูมอบและหนังสือมอบหมาย (ถามี) ไปแสดงดวย  
        ๓. หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีปลูกสรางบาน สัญญาซ้ือขาย สัญญาเชา (ถามี)  
        ๔. ผูแจงใหยื่นคํารองตามแบบท่ีกําหนดตอนายทะเบียนผูรับแจงพรอมหลักฐานท่ีนําไปแสดง  
 

วิธีการรับแจง  

           เม่ือนายทะเบียนผูรับแจงไดรับแจงการสรางบานใหมแลว ใหตรวจสอบความถูกตองของเอกสาร
หลักฐานท่ีนําไปแสดง เม่ือเห็นวาถูกตอง ก็ใหกําหนดเลขหมายประจําบานใหพรอมกับจัดทําทะเบียนบานและ
สําเนาทะเบียนบานตอไป โดยจะมอบสําเนาทะเบียนบานใหแกผูแจงไวเปนหลักฐาน เพ่ือดําเนินกรในเรื่องการ 
ยายบุคคลเขามาอยูในทะเบียนบานในโอกาสตอไป หรือจะดําเนินการในคราวเดียวกันก็ได สวนเลขประจําบาน ท่ี
นายทะเบียน กําหนดใหนั้น ใหเจาบานไปจัดทําเลขประจําบานติดไวท่ีหนาบานหรือท่ีรั้วบาน ซ่ึงเห็นไดชัดแจง 

 

 



 

 

-๒- 

 

การรื้อถอนบานซ่ึงมีเลขประจําบาน  
       เม่ือไดมีการรื้อถอนบานหรืออาคารโดยไมประสงคจะปลูกสรางใหมในท่ีดินนั้นอีก หรือรื้อเพ่ือไป 

ปลูกสรางท่ีอ่ืน ใหเจาบานแจงตอนายทะเบียน ผูรับแจงภายใน ๑ วัน นับแตวันรื้อถอนเสร็จพรอมกับนําสําเนา
ทะเบียนบานคืนแกนายทะเบียนดวย หากฝาฝนมีโทษปรับไมเกิน ๑,๐๐๐ บาท  

 

การขออนุญาตกอสรางอาคาร  
     การกอสราง การดัดแปลง การรื้อถอน เคลื่อนยาย และการใชสอยอาคาร ภายในเขตองคการบริหาร

สวนตําบลตองไดรับอนุญาตจากองคการบริหารสวนตําบลเสียกอน จึงจะดําเนินการได ท้ังนี้ เพราะองคการบริหาร
สวนตําบลมีหนาท่ีควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงมีวัตถุประสงคเพ่ือประโยชนแหงความม่ันคง แข็งแรง 
ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวย
ความสะดวกในการจราจร เพ่ือประโยชนของผูอยูอาศัยในอาคาร 

  

หลักเกณฑ  

               ๑. ใหยื่นคํารองขออนุญาต (ข.๑) ท่ีกองชาง  
     ๒. หลักฐานอ่ืนๆ ท่ีตองมายื่นประกอบแบบแปลน ดังนี้  
         - แบบแปลนกอสราง ๕ ชุด  

- ภาพถายเอกสาร, สําเนาทะเบียนบาน ผูขออนุญาต ๑ ชุด  
- ภาพถายเอกสาร, บัตรประจําตัวประชาชน (หนา-หลัง) ผูขออนุญาต ๑ ชุด  
- ภาพถายเอกสารโฉนดท่ีดิน, นส.๓ ถายตนฉบับจริงทุกหนา ๑ ชุด  
- รับรองเอกสารถูกตองในเอกสารทุกฉบับ  

                 ๓. กรณีสรางในท่ีของบุคคลอ่ืน มีหลักฐานดังตอไปนี้  
   - หนังสือยินยอมเจาของท่ีดิน  
     - ภาพถายเอกสาร, สําเนาทะเบียนบาน ผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ๑ ชุด  
     - รับรองเอกสารถูกตองในเอกสารทุกฉบับ  
  ๔. กรณีตกลงกอสราง/ดัดแปลงอาคารโดยวิธีทําผนังรวมกันกับบุคคลอ่ืน มีหลักเกณฑดังตอไปนี้  
   - หนังสือตกลงกอสราง/ดัดแปลงอาคารโดยวิธีทําผนังรวมกัน ๑ ชุด  
   - ภาพถายเอกสาร, สาเนาทะเบียนบาน ผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดินผูขอทําความตกลง ๑ ชุด  
   - ภาพถายบัตรประจําตัวประชาชนของผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ๑ ชุด  
   - รับรองเอกสารถูกตองในเอกสารทุกฉบับ  
    ๕. ขณะนี้กองชาง มีแบบบานบริการประชาชน ๓๐ แบบ  
   - มีอาคารชั้นเดียวและสองชั้น  
       - ขณะนี้องคการบริหารสวนตําบลไดใชขอบัญญัติเรื่องควบคุมอาคารฉบับใหมแลว     
                                  ติดตอสอบถามรายละเอียดไดท่ีกองชาง  
        ๖. หนาท่ีอ่ืน ๆ ท่ีตองขออนุญาตกับกองชาง  
   - ขอกองวัสดุในเขตทางหลวงองคการบริหารสวนตําบล  
   - ตัด คัดหินทางเทาคอนกรีต  
   - เชื่อมทอระบายน้ําจากอาคารลงสูทอสาธารณประโยชน 

 

 

 



 

 

-๓- 

แบบบานมาตรฐานขององคการบริหารสวนตําบล  
        การพัฒนาประสิทธิภาพการบริหารและการบริการประชาชน ถือไดวาเปนงานหลักท่ีสําคัญท่ีสุด

ของกรมการปกครอง ประกอบกับนโยบายของรัฐบาล และกระทรวงมหาดไทยท่ีเรงรัดใหมีการปรับปรุงการบริการ
ประชาชนใหดียิ่งข้ึน 

   

     กรมการปกครองพิจารณาเห็นวาในปจจุบันนี้ ปญหาท่ีประชาชนสวนใหญมักประสบเม่ือตองการ
ปลูกสรางบานพักอาศัยก็คือ การตองเสียเวลา และคาใชจายในการเขียนแบบ ออกแบบ และรับรองแบบเพ่ือนําไป
ยื่นคําขออนุญาตปลูกสรางอาคารตอเจาพนักงานทองถ่ิน ฉะนั้น เพ่ือเปนการอํานวยความสะดวกรวดเร็ว ประหยัด
ท้ังเวลา และคาใชจายในการติดตอขออนุญาตปลูกสรางบานพักอาศัยแกประชาชนในทองถ่ินตาง ๆ อันไดแก 
เทศบาล องคการบริหารสวนตําบล เมืองพัทยา และองคการบริหารสวนจังหวัด กรมการปกครองจึงไดจัดทํา
หนังสือแบบบานมาตรฐาน บานพักอาศัยไวบริการแกประชาชนผูมีรายไดนอย หรือ ประชาชนผูมีความประสงคจะ
ใชแบบดังกลาวในการยื่นคําขออนุญาตกอสรางอาคารตอทองถ่ินนั้น ๆ โดยไมคิดมูลคา จํานวน ๒๐ แบบ 
ประกอบดวย  

         ๑. แบบบานชั้นเดียว ๕ แบบ  
๒. แบบบานใตถุนสูง ๕ แบบ  
๓. แบบบานครึ่งตึกครึ่งไม ๕ แบบ  
๔. แบบบาน ๒ ชั้น ๕ แบบ  
 

       กรมการปกครองหวังเปนอยางยิ่งวา แบบมาตรฐานบานพักอาศัยนี้ จะสามารถอํานวยประโยชน
แกประชาชนใหไดรับความสะดวก รวดเร็ว ประหยัดเวลาคาใชจายและลดข้ันตอนการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีลง
อีกดวย 
  

              อนึ่ง กรมการปกครองถือวา "ความเปนเลิศในทางบริการ คือ รากฐานของการสงเสริมการ
ปกครองทองถ่ิน" ซ่ึงกรมการปกครองจะไดเรงรัดและหาหนทางแกไขปญหาตาง ๆ ของทองถ่ินใหสามารถ
ตอบสนองความตองการของประชาชน และเปนท่ีพ่ึงของประชาชนยิ่ง ๆ ข้ึน  
 

เอกสารประกอบการขออนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร หรือเคล่ือนยายอาคาร  
(ตามมาตรา ๒๑) มีดังนี้  
         (๑) แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ ข.๑)  
    (๒) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ซ่ึงแสดงวัตถุประสงคและผูมีอํานาจลงชื่อแทน
นิติบุคคลท่ีหนวยงานซ่ึงมีอํานาจรับรองออกใหไมเกิน ๖ เดือน (กรณีท่ีนิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) และผูมีอํานาจ
ลงนามรับรองสําเนาทุกหนา จํานวน ๑ ชุด  

      (๓) สําเนาหรือภาพถายโฉนดท่ีดินขนาดเทากับตนฉบับจริง และเจาของท่ีดินลงนาม รับรอง
สําเนาถูกตองทุกหนาจํานวน ๕ ชุด  

       (๔) หนังสือยินยอมของเจาของท่ีดินใหกอสรางอาคารในท่ีดินหรือสําเนาสัญญาเชาท่ีดิน (กรณี ผู
ขออนุญาตไมใชเจาของท่ีดิน) จํานวน ๑ ชุด  
                (๕) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาต, ผูรับมอบอํานาจ, ผู
มีอํานาจลงนามแทนนิติบุคคล และเจาของท่ีดินพรอมลงนามรับรองสําเนาถูกตองทุกหนา จํานวน ๑ ชดุ 
              (๖) หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของสถาปนิกวิศวกรผูออกแบบและคํานวณพรอม
สําเนาใบอนุญาตผูประกอบวิชาชีพฯ (กรณีอาคารท่ีขออนุญาตอยูในประเภทเปนวิชาชีพ วิศวกรรมควบคุมหรือ
วิชาชีพสถาปตยกรรม) จํานวน ๑ ชุด  
 
 
 



 
 

-๔- 
 

(๗) แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน จํานวน ๕ ชุด  
(๘) รายการคํานวณโครงสราง จํานวน ๑ ชุด  

               (๙) โรงงานอุตสาหกรรม โรงพยาบาล ตลาดสด ภัตตาคาร อาคารชุด หอพัก และอาคารท่ี
เก่ียวกับกิจการคาอันเปนท่ีนารังเกียจตองแสดงแบบระบบบําบัดน้ําเสีย จํานวน ๕ ชุด และรายการคํานวณระบบ
บําบัดน้ําเสีย จํานวน ๑ ชุด  
 

การขออนุญาตดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขา-ออก เพ่ือการอ่ืน  
เอกสารประกอบดวย  
(๑) แบบ ข.๔  
(๒) สําเนาใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิม  

       (๓) เอกสารอ่ืน เชนเดียวกับการขออนุญาตกอสรางอาคาร ยกเวนกรณีท่ีจอดรถ มิใชอาคาร ไม
ตองแนบรายการคํานวณ  

หมายเหต ุ 
        ๑. แบบฟอรมตาง ๆ ถามีมากกวา ๑ หนาใหพิมพท้ังดานหนาและดานหลังของกระดาษ  

๒. แบบ ข๑, แบบ ข๕, แบบ ข๘, แบบคํารอง,ใบรับรองวิศวกร,ใชกระดาษ Legal ๘๑/๒ x ๑๔  
 

การแจงการเปล่ียนแปลงแบบ กรณีไมขัดกฎกระทรวง หรือขอบัญญัติ ฯ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. 
๒๕๒๘)  

เอกสารประกอบดวย  
              (๑) หนังสือขอแจงการเปลี่ยนแปลงแบบพรอมรายละเอียด ซ่ึงวิศวกรผูออกแบบ แจงเจา
พนักงาน ทองถ่ิน เจาของอาคาร วิศวกรและสถาปนิกผูควบคุมงานทราบ โดยมีเหตุผลแสดงความจําเปน  
                (๒) แบบแปลน จํานวน ๕ ชุด พรอมรายการคํานวณ ท้ังนี้ตองแจงกอนใบอนุญาตกอสราง 
ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารสิ้นอายุ 
   

การตออายุใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร เม่ือใบอนุญาตกอสรางอาคารจะส้ิน
อายุ ทานจะตองย่ืนขอตออายุใบอนุญาตกอนหมดอายุ ณ ท่ีทานไดขออนุญาตกอสรางอาคาร โดยมีเอกสาร
ดังนี้  
             (๑) แบบคําขอตออายุใบอนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร เคลื่อนยาย
อาคาร ดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถเพ่ือการอ่ืน (แบบ ข.๕)  
             (๒) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิตบิุคคล ซ่ึงแสดงวัตถุประสงคและผูมีอํานาจลงลายมือ
ชื่อรับรองสําเนาถูกตองทุกหนา จํานวน ๑ ชุด  
                 (๓) สําเนาบัตรประจําตัวและสําเนาทะเบียนบานของผูยื่นคําขอฯ ผูมีอํานาจลงลายมือชื่อแทนนิติ
บุคคล พรอมลงลายมือชื่อรับรองสําเนาถูกตองทุกหนา จํานวน ๑ ชุด  
                 (๔) หนังสือมอบอํานาจของผูขออนุญาต สําเนาบัตรประจําตัวและสําเนาทะเบียนบานของผูรับ
มอบอํานาจ พรอมลงลายมือชื่อรับรองสําเนาถูกตองทุกหนา จํานวน ๑ ชุด  

(๕) สําเนาใบอนุญาตเดิม พรอมลงลายมือชื่อรับรองสําเนาทุกหนา จํานวน ๑ ชุด  
               (๖) หนังสือแสดงความยินยอมของสถาปนิกและวิศวกรผูควบคุมงานพรอมสําเนาใบอนุญาตเปน
ผูประกอบวิชาชีพ จํานวน ๑ ชุด (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะ ขนาดอยูในประเภทเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
หรือวิชาชีพสถาปตยกรรม และไดแจงชื่อผูควบคุมงานแลว)  
                (๗) ปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๗ (พ.ศ. ๒๕๔๔) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. ๒๕๒๒  
 
 



 
 

-๕- 
 
                  (๘) หนังสือแสดงความยินยอมของสถาปนิกและวิศวกรผูควบคุมงานพรอมสําเนาใบอนุญาตเปน
ผูประกอบวิชาชีพ จํานวน ๑ ชุด (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะ ขนาดอยูในประเภทเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
หรือ วิชาชีพสถาปตยกรรม และไดแจงชื่อผูควบคุมงานแลว)  
 

การขอโอนใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร 
 เอกสารประกอบดวย  
(๑) แบบ ข.๘  

                     (๒) ใบอนุญาตกอสรางหรือดัดแปลงอาคารตนฉบับและสําเนา จํานวน ๒ แผน (สีขาวและสี
เหลือง)  
               (๓) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค และผูมีอํานาจลงชื่อแทนนิติบุคคลท่ี
หนวยงานซ่ึงมีอํานาจรับรองท่ีออกใหไมเกิน ๖ เดือน กรณีท่ีผูโอนหรือผูรับโอนใบอนุญาตเปนนิติบุคคล  

(๔) สําเนาบัตรประชาชนและทะเบยีนบานของผูโอนและผูรับโอนใบอนุญาต  
               (๕) สําเนาโฉนดท่ีดินแปลงท่ีระบุในใบอนุญาต พรอมสําเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบานของ
เจาของท่ีดินทุกแปลง  

(๖) หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารในท่ีดิน  
              (๗) หนังสือแสดงความยินยอมเปนผูควบคุมงานใหกับผูรับโอนใบอนุญาต (แบบ น.๔) ของวิศวกร
และสถาปนิกควบคุมงานพรอมใบประกอบวิชาชีพ  
                (๘) หลักฐานการโอนทรัพยสินในสวนท่ีไดดําเนินการไปแลวตามกฎหมายท่ีเก่ียวของและผูรับโอน
จะตองทําหนังสือรับรองวาตกลงยินยอมรับผิดชอบในการแกไขอาคารในสวนท่ีดําเนินการผิดไปจาก แบบแปลน 
แผนผังบริเวณ (กรณีท่ีอาคารอยูระหวางดําเนนิการมีสวนผิดไปจากแบบแปลน แผนผังบริเวณ)  
 

การแจงช่ือผูควบคุมงาน กับวันเริ่มตนและวันส้ินสุดการดําเนินการ  
เอกสารประกอบดวย  
(๑) หนังสือแจงชื่อผูควบคุมงานกับวันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดําเนินการ  

        (๒) หนังสือแสดงความยินยอมของวิศวกรและสถาปนิกผูควบคุมงาน (แบบ น.๔) พรอมใบ
ประกอบวิชาชีพ  
                    (๓) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค และผูมีอํานาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผูขอ
อนุญาตท่ีหนวยงานซ่ึงมีอํานาจรับรองออกใหไมเกิน ๖ เดือน (กรณีผูไดรับอนุญาตเปนนิติบุคคล) พรอมสําเนาบัตร
ประจําตัวประชาชน และทะเบียนบานของผูมีอํานาจลงลายมือชื่อ  

(๔) สําเนาบัตรประชาชน และทะเบียนบานของผูไดรับอนุญาต  
(๕) สําเนาใบอนุญาต 


