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กองชาง 
         องคการบริหารสวนตําบลหนองแดง 
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คูมือการขออนุญาตกอสราง ร้ือถอน ดัดแปลง อาคาร 
ตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

ของกองชาง องคการบริหารสวนตําบลหนองแดง 
  
การสรางบาน การขอเลขประจําบาน และการรื้อถอนบาน  
          บานเปนหนึ่งในปจจัยสี่ท่ีจําเปนแกการดํารงชีวิตของเรา การมีบานเปนสัญลักษณแหงการเริ่มตน
ชีวิตใหม ท่ีจะเจริญกาวหนาตอไป  
 

               ดังนั้น การปลูกบานท่ีไดมีการปฏิบัติตามกฎหมายระเบียบจึงเปนการสงเสริมความม่ันคงของชีวิต
ในฐานะเปนพลเมืองดีและเสริมสรางความดีงามแกจิตใจ 
   

ข้ันตอนในการปลูกสรางบาน  
      ๑. ในเขตท่ีประกาศใชกฎหมายควบคุมการกอสรางอาคาร หรือกฎหมายผังเมืองบานหรืออาคาร 

ท่ีจะปลูกสราง ตองไดรับอนุญาตแบบแปลนเสียกอนและจะสรางเกินกวาแบบท่ีไดรับอนุญาตไมไดโดยยื่นคํารอง 
ไดท่ีสํานักงานองคการบริหารสวนตําบล สํานักงานเมืองพัทยา และสํานักงานเขตหรือกรุงเทพมหานคร อําเภอ 
แลวแตกรณี  

         ๒. บริเวณนอกเขตควบคุมตามขอ ๑ บานหรืออาคารท่ีปลูกสรางไมตองอนุญาตสามารถปลูก
สรางไดเลย  

 

การแจงการปลูกสรางบานและผูมีหนาท่ีรับแจง  
             เม่ือปลูกบานหรืออาคารเสร็จเรียบรอยแลว ใหเจาบานไปแจงตอนายทะเบียนผูรับแจงแหงทองท่ี
นั้น ๆ คือนายทะเบียนทองถ่ิน หรือกํานัน หรือ ผูใหญบาน หรือปลัดอําเภอ หรือผูชวยนายทะเบียน ณ สํานักงาน
องคการบริหารสวนตําบล สํานักงานเมือง สํานักเขต กรุงเทพมหานคร ท่ีวาการอําเภอ หรือก่ิงอําเภอ แลวแตกรณี
เพ่ือขอเลขประจําบานภายใน ๑๕ วัน นับแตวันปลูกสรางบานเสร็จ หากไมไปแจงตามกําหนดมีความผิดตาม
กฎหมายมีโทษปรับ ไมเกิน ๑,๐๐๐ บาท 
  

หลักฐานท่ีจะตองนําไปแจงเพ่ือขอเลขประจําบาน  
      ๑. หนังสือหรือเอกสารไดรับอนุญาตการปลูกสรางบาน หรืออาคาร (เฉพาะในเขตพ้ืนท่ีท่ีประกาศ 

ใชกฎหมายควบคุมอาคาร หรือกฎหมายผังเมือง)  
        ๒. สําเนาทะเบียนบานหรือบัตรประจําตัวของผูแจง กรณีผูท่ีไดรับมอบหมายใหนําบัตรประจําตัว 

ของผูมอบและหนังสือมอบหมาย (ถามี) ไปแสดงดวย  
        ๓. หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ในท่ีดินท่ีปลูกสรางบาน สัญญาซ้ือขาย สัญญาเชา (ถามี)  
        ๔. ผูแจงใหยื่นคํารองตามแบบท่ีกําหนดตอนายทะเบียนผูรับแจงพรอมหลักฐานท่ีนําไปแสดง  
 

วิธีการรับแจง  

           เม่ือนายทะเบียนผูรับแจงไดรับแจงการสรางบานใหมแลว ใหตรวจสอบความถูกตองของเอกสาร
หลักฐานท่ีนําไปแสดง เม่ือเห็นวาถูกตอง ก็ใหกําหนดเลขหมายประจําบานใหพรอมกับจัดทําทะเบียนบานและ
สําเนาทะเบียนบานตอไป โดยจะมอบสําเนาทะเบียนบานใหแกผูแจงไวเปนหลักฐาน เพ่ือดําเนินกรในเรื่องการ 
ยายบุคคลเขามาอยูในทะเบียนบานในโอกาสตอไป หรือจะดําเนินการในคราวเดียวกันก็ได สวนเลขประจําบาน ท่ี
นายทะเบียน กําหนดใหนั้น ใหเจาบานไปจัดทําเลขประจําบานติดไวท่ีหนาบานหรือท่ีรั้วบาน ซ่ึงเห็นไดชัดแจง 

 

 



 

 

-๒- 

 

การรื้อถอนบานซ่ึงมีเลขประจําบาน  
       เม่ือไดมีการรื้อถอนบานหรืออาคารโดยไมประสงคจะปลูกสรางใหมในท่ีดินนั้นอีก หรือรื้อเพ่ือไป 

ปลูกสรางท่ีอ่ืน ใหเจาบานแจงตอนายทะเบียน ผูรับแจงภายใน ๑ วัน นับแตวันรื้อถอนเสร็จพรอมกับนําสําเนา
ทะเบียนบานคืนแกนายทะเบียนดวย หากฝาฝนมีโทษปรับไมเกิน ๑,๐๐๐ บาท  

 

การขออนุญาตกอสรางอาคาร  
     การกอสราง การดัดแปลง การรื้อถอน เคลื่อนยาย และการใชสอยอาคาร ภายในเขตองคการบริหาร

สวนตําบลตองไดรับอนุญาตจากองคการบริหารสวนตําบลเสียกอน จึงจะดําเนินการได ท้ังนี้ เพราะองคการบริหาร
สวนตําบลมีหนาท่ีควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงมีวัตถุประสงคเพ่ือประโยชนแหงความม่ันคง แข็งแรง 
ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวย
ความสะดวกในการจราจร เพ่ือประโยชนของผูอยูอาศัยในอาคาร 

  

หลักเกณฑ  

               ๑. ใหยื่นคํารองขออนุญาต (ข.๑) ท่ีกองชาง  
     ๒. หลักฐานอ่ืนๆ ท่ีตองมายื่นประกอบแบบแปลน ดังนี้  
         - แบบแปลนกอสราง ๕ ชุด  

- ภาพถายเอกสาร, สําเนาทะเบียนบาน ผูขออนุญาต ๑ ชุด  
- ภาพถายเอกสาร, บัตรประจําตัวประชาชน (หนา-หลัง) ผูขออนุญาต ๑ ชุด  
- ภาพถายเอกสารโฉนดท่ีดิน, นส.๓ ถายตนฉบับจริงทุกหนา ๑ ชุด  
- รับรองเอกสารถูกตองในเอกสารทุกฉบับ  

                 ๓. กรณีสรางในท่ีของบุคคลอ่ืน มีหลักฐานดังตอไปนี้  
   - หนังสือยินยอมเจาของท่ีดิน  
     - ภาพถายเอกสาร, สําเนาทะเบียนบาน ผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ๑ ชุด  
     - รับรองเอกสารถูกตองในเอกสารทุกฉบับ  
  ๔. กรณีตกลงกอสราง/ดัดแปลงอาคารโดยวิธีทําผนังรวมกันกับบุคคลอ่ืน มีหลักเกณฑดังตอไปนี้  
   - หนังสือตกลงกอสราง/ดัดแปลงอาคารโดยวิธีทําผนังรวมกัน ๑ ชุด  
   - ภาพถายเอกสาร, สาเนาทะเบียนบาน ผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดินผูขอทําความตกลง ๑ ชุด  
   - ภาพถายบัตรประจําตัวประชาชนของผูถือกรรมสิทธิ์ท่ีดิน ๑ ชุด  
   - รับรองเอกสารถูกตองในเอกสารทุกฉบับ  
    ๕. ขณะนี้กองชาง มีแบบบานบริการประชาชน ๓๐ แบบ  
   - มีอาคารชั้นเดียวและสองชั้น  
       - ขณะนี้องคการบริหารสวนตําบลไดใชขอบัญญัติเรื่องควบคุมอาคารฉบับใหมแลว     
                                  ติดตอสอบถามรายละเอียดไดท่ีกองชาง  
        ๖. หนาท่ีอ่ืน ๆ ท่ีตองขออนุญาตกับกองชาง  
   - ขอกองวัสดุในเขตทางหลวงองคการบริหารสวนตําบล  
   - ตัด คัดหินทางเทาคอนกรีต  
   - เชื่อมทอระบายน้ําจากอาคารลงสูทอสาธารณประโยชน 

 

 

 



 

 

-๓- 

แบบบานมาตรฐานขององคการบริหารสวนตําบล  
        การพัฒนาประสิทธิภาพการบริหารและการบริการประชาชน ถือไดวาเปนงานหลักท่ีสําคัญท่ีสุด

ของกรมการปกครอง ประกอบกับนโยบายของรัฐบาล และกระทรวงมหาดไทยท่ีเรงรัดใหมีการปรับปรุงการบริการ
ประชาชนใหดียิ่งข้ึน 

   

     กรมการปกครองพิจารณาเห็นวาในปจจุบันนี้ ปญหาท่ีประชาชนสวนใหญมักประสบเม่ือตองการ
ปลูกสรางบานพักอาศัยก็คือ การตองเสียเวลา และคาใชจายในการเขียนแบบ ออกแบบ และรับรองแบบเพ่ือนําไป
ยื่นคําขออนุญาตปลูกสรางอาคารตอเจาพนักงานทองถ่ิน ฉะนั้น เพ่ือเปนการอํานวยความสะดวกรวดเร็ว ประหยัด
ท้ังเวลา และคาใชจายในการติดตอขออนุญาตปลูกสรางบานพักอาศัยแกประชาชนในทองถ่ินตาง ๆ อันไดแก 
เทศบาล องคการบริหารสวนตําบล เมืองพัทยา และองคการบริหารสวนจังหวัด กรมการปกครองจึงไดจัดทํา
หนังสือแบบบานมาตรฐาน บานพักอาศัยไวบริการแกประชาชนผูมีรายไดนอย หรือ ประชาชนผูมีความประสงคจะ
ใชแบบดังกลาวในการยื่นคําขออนุญาตกอสรางอาคารตอทองถ่ินนั้น ๆ โดยไมคิดมูลคา จํานวน ๒๐ แบบ 
ประกอบดวย  

         ๑. แบบบานชั้นเดียว ๕ แบบ  
๒. แบบบานใตถุนสูง ๕ แบบ  
๓. แบบบานครึ่งตึกครึ่งไม ๕ แบบ  
๔. แบบบาน ๒ ชั้น ๕ แบบ  
 

       กรมการปกครองหวังเปนอยางยิ่งวา แบบมาตรฐานบานพักอาศัยนี้ จะสามารถอํานวยประโยชน
แกประชาชนใหไดรับความสะดวก รวดเร็ว ประหยัดเวลาคาใชจายและลดข้ันตอนการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีลง
อีกดวย 
  

              อนึ่ง กรมการปกครองถือวา "ความเปนเลิศในทางบริการ คือ รากฐานของการสงเสริมการ
ปกครองทองถ่ิน" ซ่ึงกรมการปกครองจะไดเรงรัดและหาหนทางแกไขปญหาตาง ๆ ของทองถ่ินใหสามารถ
ตอบสนองความตองการของประชาชน และเปนท่ีพ่ึงของประชาชนยิ่ง ๆ ข้ึน  
 

เอกสารประกอบการขออนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร หรือเคล่ือนยายอาคาร  
(ตามมาตรา ๒๑) มีดังนี้  
         (๑) แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ ข.๑)  
    (๒) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ซ่ึงแสดงวัตถุประสงคและผูมีอํานาจลงชื่อแทน
นิติบุคคลท่ีหนวยงานซ่ึงมีอํานาจรับรองออกใหไมเกิน ๖ เดือน (กรณีท่ีนิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) และผูมีอํานาจ
ลงนามรับรองสําเนาทุกหนา จํานวน ๑ ชุด  

      (๓) สําเนาหรือภาพถายโฉนดท่ีดินขนาดเทากับตนฉบับจริง และเจาของท่ีดินลงนาม รับรอง
สําเนาถูกตองทุกหนาจํานวน ๕ ชุด  

       (๔) หนังสือยินยอมของเจาของท่ีดินใหกอสรางอาคารในท่ีดินหรือสําเนาสัญญาเชาท่ีดิน (กรณี ผู
ขออนุญาตไมใชเจาของท่ีดิน) จํานวน ๑ ชุด  
                (๕) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูขออนุญาต, ผูรับมอบอํานาจ, ผู
มีอํานาจลงนามแทนนิติบุคคล และเจาของท่ีดินพรอมลงนามรับรองสําเนาถูกตองทุกหนา จํานวน ๑ ชดุ 
              (๖) หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของสถาปนิกวิศวกรผูออกแบบและคํานวณพรอม
สําเนาใบอนุญาตผูประกอบวิชาชีพฯ (กรณีอาคารท่ีขออนุญาตอยูในประเภทเปนวิชาชีพ วิศวกรรมควบคุมหรือ
วิชาชีพสถาปตยกรรม) จํานวน ๑ ชุด  
 
 
 



 
 

-๔- 
 

(๗) แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน จํานวน ๕ ชุด  
(๘) รายการคํานวณโครงสราง จํานวน ๑ ชุด  

               (๙) โรงงานอุตสาหกรรม โรงพยาบาล ตลาดสด ภัตตาคาร อาคารชุด หอพัก และอาคารท่ี
เก่ียวกับกิจการคาอันเปนท่ีนารังเกียจตองแสดงแบบระบบบําบัดน้ําเสีย จํานวน ๕ ชุด และรายการคํานวณระบบ
บําบัดน้ําเสีย จํานวน ๑ ชุด  
 

การขออนุญาตดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขา-ออก เพ่ือการอ่ืน  
เอกสารประกอบดวย  
(๑) แบบ ข.๔  
(๒) สําเนาใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิม  

       (๓) เอกสารอ่ืน เชนเดียวกับการขออนุญาตกอสรางอาคาร ยกเวนกรณีท่ีจอดรถ มิใชอาคาร ไม
ตองแนบรายการคํานวณ  

หมายเหต ุ 
        ๑. แบบฟอรมตาง ๆ ถามีมากกวา ๑ หนาใหพิมพท้ังดานหนาและดานหลังของกระดาษ  

๒. แบบ ข๑, แบบ ข๕, แบบ ข๘, แบบคํารอง,ใบรับรองวิศวกร,ใชกระดาษ Legal ๘๑/๒ x ๑๔  
 

การแจงการเปล่ียนแปลงแบบ กรณีไมขัดกฎกระทรวง หรือขอบัญญัติ ฯ ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. 
๒๕๒๘)  

เอกสารประกอบดวย  
              (๑) หนังสือขอแจงการเปลี่ยนแปลงแบบพรอมรายละเอียด ซ่ึงวิศวกรผูออกแบบ แจงเจา
พนักงาน ทองถ่ิน เจาของอาคาร วิศวกรและสถาปนิกผูควบคุมงานทราบ โดยมีเหตุผลแสดงความจําเปน  
                (๒) แบบแปลน จํานวน ๕ ชุด พรอมรายการคํานวณ ท้ังนี้ตองแจงกอนใบอนุญาตกอสราง 
ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยายอาคารสิ้นอายุ 
   

การตออายุใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร เม่ือใบอนุญาตกอสรางอาคารจะส้ิน
อายุ ทานจะตองย่ืนขอตออายุใบอนุญาตกอนหมดอายุ ณ ท่ีทานไดขออนุญาตกอสรางอาคาร โดยมีเอกสาร
ดังนี้  
             (๑) แบบคําขอตออายุใบอนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร เคลื่อนยาย
อาคาร ดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถเพ่ือการอ่ืน (แบบ ข.๕)  
             (๒) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิตบิุคคล ซ่ึงแสดงวัตถุประสงคและผูมีอํานาจลงลายมือ
ชื่อรับรองสําเนาถูกตองทุกหนา จํานวน ๑ ชุด  
                 (๓) สําเนาบัตรประจําตัวและสําเนาทะเบียนบานของผูยื่นคําขอฯ ผูมีอํานาจลงลายมือชื่อแทนนิติ
บุคคล พรอมลงลายมือชื่อรับรองสําเนาถูกตองทุกหนา จํานวน ๑ ชุด  
                 (๔) หนังสือมอบอํานาจของผูขออนุญาต สําเนาบัตรประจําตัวและสําเนาทะเบียนบานของผูรับ
มอบอํานาจ พรอมลงลายมือชื่อรับรองสําเนาถูกตองทุกหนา จํานวน ๑ ชุด  

(๕) สําเนาใบอนุญาตเดิม พรอมลงลายมือชื่อรับรองสําเนาทุกหนา จํานวน ๑ ชุด  
               (๖) หนังสือแสดงความยินยอมของสถาปนิกและวิศวกรผูควบคุมงานพรอมสําเนาใบอนุญาตเปน
ผูประกอบวิชาชีพ จํานวน ๑ ชุด (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะ ขนาดอยูในประเภทเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
หรือวิชาชีพสถาปตยกรรม และไดแจงชื่อผูควบคุมงานแลว)  
                (๗) ปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๗ (พ.ศ. ๒๕๔๔) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. ๒๕๒๒  
 
 



 
 

-๕- 
 
                  (๘) หนังสือแสดงความยินยอมของสถาปนิกและวิศวกรผูควบคุมงานพรอมสําเนาใบอนุญาตเปน
ผูประกอบวิชาชีพ จํานวน ๑ ชุด (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะ ขนาดอยูในประเภทเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
หรือ วิชาชีพสถาปตยกรรม และไดแจงชื่อผูควบคุมงานแลว)  
 

การขอโอนใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร 
 เอกสารประกอบดวย  
(๑) แบบ ข.๘  

                     (๒) ใบอนุญาตกอสรางหรือดัดแปลงอาคารตนฉบับและสําเนา จํานวน ๒ แผน (สีขาวและสี
เหลือง)  
               (๓) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค และผูมีอํานาจลงชื่อแทนนิติบุคคลท่ี
หนวยงานซ่ึงมีอํานาจรับรองท่ีออกใหไมเกิน ๖ เดือน กรณีท่ีผูโอนหรือผูรับโอนใบอนุญาตเปนนิติบุคคล  

(๔) สําเนาบัตรประชาชนและทะเบยีนบานของผูโอนและผูรับโอนใบอนุญาต  
               (๕) สําเนาโฉนดท่ีดินแปลงท่ีระบุในใบอนุญาต พรอมสําเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบานของ
เจาของท่ีดินทุกแปลง  

(๖) หนังสือยินยอมใหปลูกสรางอาคารในท่ีดิน  
              (๗) หนังสือแสดงความยินยอมเปนผูควบคุมงานใหกับผูรับโอนใบอนุญาต (แบบ น.๔) ของวิศวกร
และสถาปนิกควบคุมงานพรอมใบประกอบวิชาชีพ  
                (๘) หลักฐานการโอนทรัพยสินในสวนท่ีไดดําเนินการไปแลวตามกฎหมายท่ีเก่ียวของและผูรับโอน
จะตองทําหนังสือรับรองวาตกลงยินยอมรับผิดชอบในการแกไขอาคารในสวนท่ีดําเนินการผิดไปจาก แบบแปลน 
แผนผังบริเวณ (กรณีท่ีอาคารอยูระหวางดําเนนิการมีสวนผิดไปจากแบบแปลน แผนผังบริเวณ)  
 

การแจงช่ือผูควบคุมงาน กับวันเริ่มตนและวันส้ินสุดการดําเนินการ  
เอกสารประกอบดวย  
(๑) หนังสือแจงชื่อผูควบคุมงานกับวันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดําเนินการ  

        (๒) หนังสือแสดงความยินยอมของวิศวกรและสถาปนิกผูควบคุมงาน (แบบ น.๔) พรอมใบ
ประกอบวิชาชีพ  
                    (๓) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค และผูมีอํานาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผูขอ
อนุญาตท่ีหนวยงานซ่ึงมีอํานาจรับรองออกใหไมเกิน ๖ เดือน (กรณีผูไดรับอนุญาตเปนนิติบุคคล) พรอมสําเนาบัตร
ประจําตัวประชาชน และทะเบียนบานของผูมีอํานาจลงลายมือชื่อ  

(๔) สําเนาบัตรประชาชน และทะเบียนบานของผูไดรับอนุญาต  
(๕) สําเนาใบอนุญาต 


